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LA DYNAMIQUE
D’INVESTISSEMENT ET SON

IMPACT LOCAL
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Les transformations du parc de résidences secondaires

B Le parc de résidences secondaires connait d'importantes modifications ; d'une
année sur l'autre, 20% des résidences secondaires changent de statut :

Résidences

principales +220 000

220 000 résidences
principales deviennent
des résidences -311 000
secondaires,

mais 311 000 résidences
secondaires deviennent

de_s r_ésidences + 20 00
principales

Résidences . —
. N
secondaires Disparitions

2,9 millions

Logements vacants + 20 000

+30 000 —
- 90 000 Creations

Restructurations

Source : FILOCOM, moyenne des années 2003 a 2007

Solde des mouvements : ~ 31 000 residences secondaires par an
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Les créations de logements neufs

® Jusqu’au début des années 90 : 30 000

|Ogement8 par an (10% de I,ensemble deS Evolution du nombre de |Ogements
logements neufs) : programmes neufs en résidence secondaire
immobiliers dans les stations littorales et 25000 7.0%
de montagne. 20000 | 1 6,0%
. . A A T+ 5,0%
® Crise immobiliere de 1991, arrét de 15000 1 20
T y 0
nombreux programmes.
10000 1 T 3.0%
B Reprise favorisée par le développement 1 2,0%
des résidences de tourisme et les 2000 7 1 1,0%
programmes milieu/haut de gamme. 0- - 0,0%

2000 20012002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

® Fort impact de la crise immobiliere des
années 2008 et 20009.

[ Logements —&— % du total

Source : SITADEL

B Augmentation treés forte des prix (similaire Logements commencés, hors résidences de tourisme

a ceux du résidentiel) de 1997 a 2007.

B Les résidences secondaires représentent
aujourd’hui 5 a 6% des créations de
logements. Leur part est en baisse sensible
depuis 2005.
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Les transactions dans I’ancien

® En moyenne 40 000 acquisitions dans

I’ancien par an. Nombre et montant des transactions dans
. , I'ancien
® |l peut s’agir de logements étant | 15000 50
auparavant des résidences
principales ou des logements 8000 1 140
vacants. 6000 4 1 30

® Jusqu’en 2006, les étrangers ont

z s . < 4000 + 420
représente jusqu’a 30% des
acqueéreurs. 2000 + 110
® Nombre de transactions stable 0 A 0
jusqu’en 2007 maiS baisse SenSible en 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
2008, supérieure a celle observée B Montant des transactions —— Nombre de transactions

pour les résidences principales. Source : Comptes du Logement

® Forte hausse du montant des
acquisitions sur la période, du fait de
I’augmentation des prix de
I'immobilier.

B Investissement total de 8 600 M€ en
2008, avec une dépense moyenne de
233 000 € par logement.
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Les travaux de gros entretien

Plus de 40% des propriétaires ont
réalisé des travaux depuis 5 ans.

Les travaux sont plus nombreux :
dans les maisons individuelles
de la part des propriétaires plus ageés

et/ou propriétaires depuis plus
longtemps.

Le montant moyen cumulé des travaux
est de 12 140 € par résidence (soit une
moyenne annuelle de 2 428 €).

Il est sensiblement plus élevé dans les
fermes (18 000 €) et demeures de maitre
(22 200 €).

Le taux de travaux dans les résidences
secondaires est cependant inférieur a

celui observé dans les résidences
principales.
Pm : la résidence secondaire ne bénéficie pas des

mémes avantages fiscaux que la résidence

principale ou la résidence de tourisme.

Revétements de sols ou de
murs

Plomberie
Electricité
Chauffage
Isolation
Charpente toiture

Sécurité

Viabilisation, Réseaux Divers
(VRD)

Piscine

Non répondants
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Synthese sur les investissements

Montant total des investissements
14 150 M€.
Dont 60% correspondant a des

acquisitions de logements existants
(pas de retombeées locales).

L’investissement nouveau est donc de
5 500 M€, soit :

5% des investissements en logements.

59% des investissements
hébergements touristiques

en

Cet investissement nouveau génere
I’équivalent de 48 200 emplois dans le
BTP, principalement dans le second
ceuvre.

Investissements dans les résidences secondaires en 2008

Montantdes| Montant
Nombre ,
d'opérations dépenses | moyenen
en M€ KE
Travaux de gros entretien 162 000 1650 10
Acquisitions dans lI'ancien 37 000 8 600 232
Construction neuve 14 800 3900 264
Total 213 800 14 150 66
Impactdes investissements en emplois (ETP)
Gros ceuvre SEEel Total
ceuvre
Travaux de gros entretien 392 1258 1650
Construction neuve 2003 1897 3900
Total 2 395 3155 5550
[Nombre d'emploi/CA en M€| 7,2 9,8 | 8,7
|[Retombées enemplois | 17 156 31063 | 48218
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L’OCCUPATION DES
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Estimation des taux d’occupation des résidences secondaires

® Durée moyenne d’occupation : Graphique 28 : taux d'occupation moyen des
42 jours par an, soit un taux hébergements
d’occupation de 11,5%.
. : Résidences secondaires 11,5%
B Atitre de comparalson, _:l °
Hotels 61% Locations de vacances | 23%
Campings : 33% (sur 6 mois). Résidences de tourisme 1 55%
Campings classés 33%
Hébergements collectifs 720
Hotels classés 61%

0% 20% 40% 60% 80%
Sources : DGCIS, INSEE,
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Les séjours et nuitées dans les résidences secondaires

® Pour les Francais (2,7 millions de
résidences)

Occupation des résidences
secondaires : 294 millions de nuits,
soit 25% de I’ensemble des nuitées
touristiques en France.

La tendance est
plusieurs années

stable depuis

W Pour les étrangers (300 000 résidences)

La fréquentation
estimée a 3 nuitées.

moyenne  est

L’occupation totale est de 20
millions de nuitées, soit moins de
10% de Ila fréquentation des
touristes étrangers en France.

Francais Etrangers
Nombre de 2,7
sid o .
résidences millions 0,3 million
Nombre 42 nuits 30 nuits
moyen de
nuits/ o o
nuitées 103 nuitées 73 nuitées
Nomb_re total 294 millions 20 millions
de nuitées de nuitées de nuits
25% des < 10% des
Part des it d it d
nuitées totales nuitees e_S nu,' ees des
Francais etrangers
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Les dépenses reéalisées par les occupants

Les dépenses moyennes en résidence
secondaire : 28 € par jour et par
personne,

Les deux principaux postes sont
I’alimentation et |a restauration.

Volume total des dépenses : 9 100 M€,
soit 15% de la consommation liée aux
s¢jours (hors loyers fictifs).

73 000 emplois en équivalents temps
plein généres par ces dépenses, dont
1/3 dans la restauration.

Dépenses moyennes par jour et par
personnes en résidence secondaire

Autre 2,0

Transport ] 35
Biens de conso. courante I 4
Loisirs | 4
Alimentation | | | 8,0
Restauration : : ] 6,5
2 4 6 10
Ventilation des retombées
indirectes des résidences
secondaires
Autre Restaurati
Transport 4o, on
12% 23%
Biens de
conso.
courante
23% Alimentati
on
Loisirs 24%
14%
12
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Les recettes fiscales directes locales

« Mémes impoOts locaux que les
résidences principales, basés sur la
valeur locative.

 Valeur locative inférieure a celle des
résidences principales.

« Montants moyens des taxes sur les
résidences secondaires :

» 402 € par logement pour la taxe
d’habitation

* 629 € pour les taxes foncieres

« 123 € pour la taxe d’enlévement
des ordures ménageres.

Taxes locales directes

Résidences | Résidences
secondaires | principales
Valeur locative moyenne en € en
2007 2 304 2 966
Montant par logement en 2008
Taxe d'habitation 402 517
s . 4
T?.X.e fonciére sur les propriétés 559 719
baties
- " ¥
Taxe fonciere sur les propriétés
A 70 90
non baties L
Ta,xe anIewment des Ordures 123 158
Menageres
Sources : FILOCOM, DGl
Une imposition justifiée par la

consommation de I’espace.

Des recettes importantes aux regard
des services publics locaux
consommeés par les propriétaires.
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