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Un cas de bail a construction

Village de Taglio Isolaccio
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SODISTOUR, creée en 1986, est aujourd’hui un des
acteurs principaux du Tourisme Social.

En 2009, elle gere un portefeuille clients d’environ
1.500 collectivités (comités d’entreprise, caisses de
retraite, municipalités, associations) et accueille pres
de 200.000 vacanciers.
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/En France, SODISTOUR assure, dans le cadre de contrats

de regisseur-mandataire ou en direct, la gestion et
I’animation de 20 villages de vacances, sous les marques

TouristraVVacances etVVacances Léo Lagrange.
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fL’activité France a été complétée depuis 10 ans par une
offre de locations vacances. Cette offre est regroupée
dans un catalogue spécifigue totalisant environ 130

kproduits. y
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| L'activité en France | A

Vacances

[20 villages en France } | 13 villages a la mer ]

Vs

7 villages a la montagne J

[12 000 lits } :6 300 Lits en Pension complete ]

5 700 Lits en Gites et Mobil home }

~

| 991.000 JournéesVacances

J

/

(43,5 M€ de Chiffre d’Affaires sejours

~N

5 a 15 M€ de travaux et equipements / an

/

-
ENVACANCES SCOLAIRES : Familles avec enfants, individuels , }

-
TypeS de Se JOU I'S 1 séjours balnéaires, découvertes, ski , randonnée
- -

-
HORSVACANCES SCOLAIRES :seniors, groupes, sportifs, curistes, }

week-end, semaines passions, congres et séminaires ,
-

5



en France 1
I [ Les villages a }
Mesquer : la montagne

Le Mont-Dore

Morzine
Les villages de la 3 Chamonix
Cote Atlantique La Plagne
Courchevel
{ Les 7 Laux
. = Risoul
Soustons
Tarnos La Napoule

Les Issambres

‘Vaison

Balaruc Ramatuelle

Cogolin

Bormes

Calvi Taglio

[ Les villages de la Cote Méditerranéenne ]
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« 2007 : rénovation complete d’'un village de vacances en
Auvergne (Mont Dore)

e 2008 : renovation complete d’un village de vacances en
Corse (Taglio)

e 2009 : renovation complete d’un village de vacances en
Loire Atlantigue (Mesquer)
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Avant Travaux Vacances

Bastia

L'lle Rousse,~
.

Calvi @ "Résidence des Isles"

«, Corte®

» CORSE
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Ajaccio® MEDITERRANEE
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l Taglio Isolaccio { ISTRA .
Vacances
/ Projet d’envergure et complexe \

 Plus grande installation touristique en Corse,
avec plus de 1000 lits

* Fermée depuis 2002, en attente de travaux de
mise en conformité et mise en vente

e Enjeux importants pour le département de
Haute Corse et la Collectivite Territoriale de
Corse en termes d’emploi et d’activité

economique pour la micro région /




complexe Vacances

Subventionneurs
Ministére du tourisme
CTC
Département
Haute Corse

Propriétaire bailleur
SAS Taglio

Opérateur et exploitant

Touristra Vacances

Locataire
Association
VLLC
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Montage et travaux

Vacances

SAS Taglio

Association
VLLC

Sodistour
Touristra
Vacances

« Création (CDC, Sodistour) — été 2005
« Augmentation de capital (CDC, Sodistour, Fému Qui, CEPACR) automne 2005
» Achat du site en I'état (déc 2005)

* Signature d’un bail & construction entre la SAS Taglio et I'association VLLC (mai 2006)
* Signature des conventions avec la CTC et le département de Haute Corse

* Signature d’un contrat de maitrise d’ouvrage déléguée entre I'association VLLC et Sodistour
Touristra Vacances

» Etudes sur les travaux de mise en conformité et rénovation

» Montage des financements, crédits relais, préts a long terme
» Appel d’offres sur les travaux — été 2006

» Travaux — automne 2006 a mars 2008
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Vacances
/ Durée 30 ans \

e ]1¢ phase de travaux (15 M€) avant 2008
e 2¢Me phase (extension) avant 2023

e Loyer en 2 parties :
@ Redevance fixe indexée CC
@ Redevance variable en % de I'excédent de

k gestion /
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* Modalités de suivi des travaux par un comité de suivi
(bailleur, preneur et opérateur)

* Obligation faite au preneur de constituer de reserves
pour travaux d’entretien, d’extension (phase 2) et
sinistres

- /
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Vacances

K Par TouristraVacances dans le cadre d’'un contrat de\
régie

o Debut 2008, recrutement des equipes (120 salaries en
saison, dont 80% local)

 Definition des prestations en ligne avec la production
TouristraVacances

e Quverture debut mai 2008
e Bilan positif des la premiere année, confirmeé en 2009

. W
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aglio Isolaccio
Apres Travaux

Vacances
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